Ortsgemeinde Schonecken

Bebauungsplan
Gewerbegebiet ,,Beim Haubrunnen*

- 1. Anderung und Erweiterung -

Textliche Festsetzungen,

Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise

(Anlage mit satzungsmafiger Bedeutung)

Rechtsgrundlagen

Erlauterungen zu den verwendeten Abkirzungen und Angaben Uber die Fundstellen der
zitierten Gesetze und Vorschriften:

BauGB

BauNVO

PlanzV

LBauO RP

WHG

LWG RP

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom  03.11.2017
(BGBI. I. S. 3634), das zuletzt durch Art. 1 des  Gesetzes vom
10.09.2021 (BGBI. I. S. 4147) gedndert worden ist. -in der zurzeit gelten-
den Fassung-

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungs-
verordnung) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. I. S.
3786), das zuletzt durch Art. 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S.
1802) geéndert worden ist. -in der zurzeit geltenden Fassung-

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung
des Planinhalts (Planzeichenverordnung) vom 18.12.1990 (BGBI. I. 1991
S. 58), geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. I. S.
1802) -in der zurzeit geltenden Fassung-

Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24.11.1998 (GVBI. S.
365), geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 28.09.2021 (GVBI. S. 543)
-in der zur Zeit geltenden Fassung-

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31.07.2009 (BGBI. | S.2585), das
zuletzt durch Art. 2 des Gesetzes vom 18.08.2021 (BGBI. | S.3901) ge-
andert worden ist. — in der zurzeit geltenden Fassung -

Wassergesetz fur das Land Rheinland-Pfalz (Landeswassergesetz -
LWG) in der Fassung vom 14.07.2015 (GVBI. S. 127), ge&ndert durch Art.
1 des Gesetzes vom 28.09.2021 (BGBI. | S. 543) -in der zur Zeit geltenden
Fassung-




GemO RP

BNatSchG

Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 31.01.1994 (GVBI. S. 153), geandert durch Art. 1 des
Gesetzes vom 17.12.2020 (GVBI. S. 728) -in der zur Zeit geltenden Fas-
sung-

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzge-
setz) in der Fassung des Art. 1 des Gesetzes vom 29.07.2009 (BGBI. | S.
2542), gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 18.08.2021 (BGBI. I. S.
3908) -in der zurzeit geltenden Fassung-

LNatSchG RP Landesgesetz zur nachhaltigen Entwicklung von Natur und Landschaft

LStrG RP

BImSchG

DSchG

AbstErIRP

(Landesnaturschutzgesetz - LNatSchG) vom 06.10.2015 (GVBI. S. 283),
geédndert durch Art. 8 des Gesetzes vom 26.06.2020 GVBI. S. 287) -in der
zur Zeit geltenden Fassung

LandesstralRengesetz Rheinland Pfalz (LStrG) in der Fassung vom
01.08.1977 (GVBI. S. 273), geédndert durch Art. 2 des Gesetzes vom
28.09.2021 (GVBI. S. 543) -in der zur Zeit geltenden Fassung-

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) i.d. Fassung der Bekannt-
machung vom 17.05.2013 (BGBI. | S. 1274), geandert durch Art. 1 des
Gesetzes vom 24.09.2021 (BGBI. | S. 4458). -in der zur Zeit geltenden
Fassung-

Denkmalschutzgesetz (DSchG) vom 23.03.1978 (GVBI., S.159), zuletzt
geandert durch Art. 4 des Gesetzes vom 28.09.2021 (GVBI., S. 543) -in
der zur Zeit geltenden Fassung-

Runderlass des Ministeriums fir Umwelt —Az.: 10615-83 150 -3 - vom
26.02.1992: Abstande zwischen Industrie- bzw. Gewerbegebieten und
Wohngebieten im Rahmen der Bauleitplanung (Abstandserlass - Ab-
StErIRP) -in der zurzeit geltenden Fassung-

Bezugsquelle fir DIN-Normen u. VDI-Richtlinien: Beuth Verlag GmbH, 10772 Berlin

(Tel.: 030/2601-0; Fax: 030/2601-1260)
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In Erganzung der Planzeichnung werden fiir den Geltungsbereich der 1. Anderung
und Erweiterung des Bebauungsplans ,,Beim Haubrunnen® folgende Festsetzun-
gen, Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise getroffen.

Es gelten die bisherigen Textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes ,,Beim
Haubrunnen®“ weiter, soweit sie nicht durch neue Ziffern ersetzt, gestrichen,
geandert oder erganzt werden. Unveranderte bisherige Textteile sind nachfolgend
in Standard-Schrift wiedergegeben, neue bzw. gestrichene, geanderte oder er-
ganzte Teile von Festsetzungen, Nachrichtlichen Ubernahmen und Hinweisen in
Kursiv-Schrift.

In blauer Schrift: Anderungen, Erganzungen und Streichungen zwischen Vorent-
wurf fur 1. Beteiligungsrunde und Entwurf fir den Offenlagebeschluss.

A. Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan

1. Planungsrechtliche Festsetzungen
(8 9 (1) Nrn. 1-26 BauGB)

1.1 Art der baulichen Nutzung
(89 (1) Nr. 1 BauGB; § 1 (2) u. 85§ 8, 9 BauNVO)

Die Art der baulichen Nutzung ist fir den gesamten Verfahrensbereich als GE
(Gewerbegebiet) festgesetzt unter folgenden Einschrankungen:

Die Errichtung von Einzelhandelsgro3projekten bzw. groRflachigen Einzel-
handelsbetrieben wird ausgeschlossen. (Siehe Verwaltungsvorschrift des
Landes Rheinland-Pfalz vom 01.02.1986.

Gemal § 1, Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt, dass die nach § 8, Abs. 2, Nrn.
3 und 4 BauNVO zulassigen Arten der Nutzung , Tankstellen® und ,Anlagen
fuir sportliche Zwecke* nicht zulassig sind.

Gemal 8 1 Abs. 5 und 9 BauNVO wird festgesetzt, dass die nach § 8 Abs. 2
Nr. 1 BauNVO zuléssige Art der Nutzung ,,Gewerbebetriebe aller Art” als Ein-
zelhandelsbetrieb oder sonstiger Gewerbebetrieb mit Verkaufsflachen fir den
Verkauf an letzte Verbraucher nicht zul&ssig ist.

Ausnahmsweise kdnnen an Endverbraucher gerichtete Verkaufsstellen von
Handwerks- und anderen Gewerbebetrieben, die nicht unter 8§ 11 Abs. 3
BauNVO fallen, zugelassen werden, wenn sie in unmittelbarem raumlichem
und betrieblichem Zusammenhang mit den genannten Betrieben stehen,
wenn sie dem Verkauf von Waren aus eigener Produktion dienen und wenn
es sich um maximal eine Verkaufseinrichtung je Betrieb handelt, die dem Be-
trieb in Flache und Gebaudekubatur deutlich untergeordnet ist.

Gemal § 1, Abs. 5 u. 9 BauNVO wird festgesetzt, dass die nach § 8, Abs. 2,
Nr. 1 BauNVO zuldssige Art der Nutzung (,Gewerbebetriebe aller Art?) als
Bordellbetrieb und deren Unterarten nicht zulassig ist.

Gemal § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass die gemaf 8 8 Abs. 3 Nrn.
2 und 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Arten der Nutzung (,Anlagen fiir
kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke* und ,Vergnigungs-
stétten®) nicht Bestandteil der Bebauungsplandnderung- und erweiterung
werden.

Das Anbringen, Aufstellen u.s.w. betriebsfremder Werbeanlagen inklusive
Werbetafeln als eigenstandige Hauptnutzung fir gewerbliche Fremdwerbung
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1.2

1.3

1.4

ist im Geltungsbereich der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungspla-
nes nicht zulassig (gem. § 1, Abs. 5 und 9 BauNVO).

Malf3 der baulichen Nutzung
(8 9 (1) Nr. 1 BauGB; § 16-21a BauNVO)

setzt:

Das Mal3 der baulichen Nutzung ist der jeweiligen Nutzungsschablone in der
Planzeichnung zu entnehmen, Grundflachenzahl (GRZ), Baumassenzahl
(BMZ) und maximale Trauf- und Firsthdhen (in Meter iber Normalhéhennull).

Die Traufhéhe wird gemessen am Schnittpunkt AuRenflache AuRenwand / Au-
Renseite Dachhaut - oder bis zum oberen Abschluss der Wand -. Die Firsththe
(FH) wird gemessen bis zum hochsten Punkt der Dacheindeckung.

Fur untergeordnete Anlagen, Bauteile und Dachaufbauten, wie Kamine,
Schornsteine, Anlagen zur Luftreinhaltung, Dampferzeuger, Lifter, Dachaus-
stiege, Anlagen zur Energieerzeugung, Kuhltirme, Silos o0.4., deren
Errichtung auf dem Gelande innerhalb der festgesetzten Hohen technisch
nicht moglich ist, kdnnen ausnahmsweise (8§ 31, Abs. 1 BauGB) bis zu 2 m
grolRere Hohen zugelassen werden sowie einmal im Erweiterungsbereich A
und einmal im Erweiterungsbereich B eine bis zu 5 m gré3ere Hohe. Die je-
weiligen Ausnahmen sind auf die sich aus technischen u./o.
immissionsschutzrechtlichen Griinden ergebende notwendige Héhe zu be-
schranken. Schallquellen auf Dachern oder an anderen hoch gelegenen
Bauteilen sind bei Bedarf gegenliber schutzwirdigen Bebauungen im Plange-
biets-Umfeld abzuschirmen.

Bauweise
(8 9 (1) Nr. 2 BauGB; § 22 BauNVO)

der Stral3e abgelegen Baugrenze zu orientieren (vgl. 1.5).

Gemal § 22, Abs. 4 BauNVO wird als abweichende Bauweise festgelegt, dass
die vorderen, seitlichen und rickwértigen Grenzabstdnde gemafl der jeweils
gultigen Landesbauordnung einzuhalten sind.

GroRRe, Breite und Tiefe der Baugrundstiicke
(89 (1) Nr. 3 BauGB)

Die FlachengréfRe der Baugrundstiicke sowie die Breite der Baugrundstiicke
werden nicht festgelegt. Die Tiefe der Grundstiicke ergibt sich aus dem Ab-
stand zwischen den ausgewiesenen Strallenbegrenzungen und den
rickwartigen Begrenzungen des Verfahrensgebietes bzw. den festgesetzten
Grinzugen.
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15

1.6

1.7

1.8

1.9

Nebenanlagen
(89 (1) Nr. 4 BauGB; 8§14 BauNVO)

Untergeordnete Nebenanlagen, die der Funktion der Hauptanlagen dienen,
sind innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache zuléssig. Bie-im-6ffentli-
chen Verkehrsraum —ausgewiesenen — Stellplatze —zahlen nicht —zu—den
Nebenanlagen- Die Nebenanlagen missen der Eigenart des Baugebietes als
GE Geblet entsprechen

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen

(8 9 (1) Nr. 6 BauGB: § 8 (3) Nr. 1 und-59(3) Satz 1 BauNVO)

Auf je einem im Zusammenhang genutzten Grundstiick ist eine betriebsbezo-
gene Wohnung zugelassen. Die Umwandlung des privilegierten Wohnraumes
in frei verfigbaren Wohnraum ist unzuléssig.

Von der Bebauung freizuhaltende Flachen
(8 9 (1) Nr. 10 BauGB)

Die Flache zwischen den im Bebauungsplan eingetragenen Baugrenzen und
der aufReren Begrenzung des Gewerbegebietes (GE) ist nicht bebaubar
(i.d.Regel einschlieRlich Grinstreifen 10 Meter, zur L10 hin 20 Meter).

Verkehrsflachen
(8 9 (1) Nr. 11 BauGB)

(Anmerkung: liegt auRerhalb des Anderungs- und Erweiterungsbereichs)

Die im Plan eingetragenen Sichtfelder an den Einmiindungsbereichen der
PlanstralRen mussen von jeglicher Sichtbehinderung freigehalten werden,
siehe Ziffer 7.

Fuhrung von Versorgungsanlagen und -leitungen
(89 (1) Nr. 13 BauGB)

Die Trassen fur Ver- und Entsorgungsleitungen (eingetragen mit Signatur fur
unterirdische Leitungsverlaufe und Zusatz ,E" oder ,G*) einschlief3lich der not-
wendigen seitlichen Abstande (Leitungsrechte) sind dem Bebauungsplan zu
entnehmen, wegfallende Leitungsabschnitte sind mit Signatur ,X*in rot mar-
kiert.

Weitere Leitungsverlaufe innerhalb des Geltungsbereiches kdnnen liegen blei-
ben und berlcksichtigt werden, solange sie nicht stéren. Falls ein
Leitungsverlauf einmal -stiickweise- stéren sollte und eine einfache Uberbau-
ung nicht mdglich sein sollte (z.B. mit Stellplatzen), ist eine Regelung zur
Verlegung zwischen Vorhaben- und Versorgungstrager zu treffen.
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1.10

Offentliche und private Grinflachen
(8 9 (1) Nr. 15 BauGB)

Die Festsetzungen sind dem Kapitel 2 der Textfestsetzungen (Griinordneri-
sche Festsetzungen) zu entnehmen.

1.12

1.13

1.14

(Anmerkung: keine Wasserschutzzone im Anderungs- und Erweiterungsbe-
reich)

Flachen fur die Errichtung von Anlagen fur die Kleintierhaltung
(8 9 (1) Nr. 19 BauGB)

Flachen far die Errlchtung von Anlagen fur dle Klelntlerhaltung smd nlcht zu-
lassig. An ;
Zwinger flr je einen Wachhund proim Zusammenhang genutztem Grundstuck
sind bis zu einer GroRRe von sechs Kubikmeter umbautem Raum zulassig.

Maflnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft
(8 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Die Festsetzungen sind dem Kapitel 3 der Textfestsetzungen (Mal3nahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft) zu entnehmen.

Gebiete, die besonderen Bestimmungen des Bundes-Immissionsschutz-
gesetzes unterliegen
(8 9 (1) Nr. 23 BauGB)

Die neu getroffenen Festsetzungen zur Regelung des Immissionsschutzes
sind dem Kapitel 5 der Textlichen Festsetzungen (Immissionsschutz, Ab-
standsklassen und Betriebsarten) zu entnehmen.
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1.15 Pflanzbindungen
(8 9 (1) Nr. 25 BauGB)

Die Festsetzungen sind dem Kapitel 4 der Textfestsetzungen (Pflanzbindun-
gen und Anpflanzungen) zu entnehmen.

(Anmerkung: Ein Boschungsteilbereich 6stlich der PlanstraRe A ,Vor der
Spang“ wird hier (iberplant)

1.17 Geh-, Fahr- und Leitungsrecht fur Versorgungsleitungen

Die in Planzeichnung eingetragenen Schutzstreifen der im Geltungsbereich
verlaufenden Stromversorgungsleitungen (s. Ziffer 1.9) sind mit einem Geh-,
Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten des Versorgungstragers (bzw. dessen
Beauftragter) zu belasten (Darstellung in der Planzeichnung mit entsprechen-
der Signatur und dem Zusatz ,GFL-E®). Die Schutzstreifen sind von
Bebauung, tiefwurzelnden Gehdlzen und sonstigen leitungsgeféahrdenden
MaRnahmen freizuhalten, welche die Leitungen selbst oder ihre Zuganglich-
keit beeintrachtigen koénnen. Die Abstande von Bepflanzungen zu den
Leitungen sind gemald den VDE-Bestimmungen und dem ,Merkblatt (iber
Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsleitungen®einzuhalten
und ggf. mit dem Tréager der Versorgungsleitungen abzustimmen. Ein Uber-
bauen der Leitungen inkl. Schutzstreifen durch Stellplatze, Zufahrten o.4. ist
gestattet.

2. Grinordnerische Festsetzungen
(gem. 8 9 (1) Nr. 15 BauGB)

2.1 Gestaltungsplan
Die vorgesehene Nutzung der Freiflachen und deren Bepflanzung ist vom

Bauherrn in einem Gestaltungsplan auf der Grundlage des Bebauungsplanes
darzustellen und mit dem Bauantrag einzureichen.

. _ el lon G stiiel

el I It ind_beidseits_der_C ltijl o
(Anmerkung: hier nicht umsetzbar aufgrund der Fihrung von Versorgungslei-

tungen und deren Geh-, Fahr- und Leitungsrechten entlang der
gebietsinternen Grundstticksgrenzen)
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2.3

2.4

2.5

2.6

2.7

Pflanzungen zur freien Landschaft

Pflanzungen zur freien Landschaft sind in den Ziffern 4.5 und 4.7 festgesetzt.

Begrunung nicht Uberbauter Grundsticksflachen

Die nicht Uberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke sind, mit Ausnahme
der erforderlichen Zufahrten und Zugange, der Stellplatze fur Kfz sowie der
zulassigen Nebenanlagen, landschaftsgerecht zu begriinen und als Grinfla-
chen zu unterhalten.

Je angefangene 100 gm Grunflache wird als Mindestbepflanzung festgesetzt:

1 Laubbaum I. Ordnung (It. Pflanzliste A, Ziffer 4.11)
oder
2 Laubbaume Il. Ordnung (It. Pflanzliste B, Ziffer 4.11)

Eine Anpflanzung von Koniferen ist nur eingeschrankt zuléssig. Der Anteil an
den Einzelgeholzen darf 10 Prozent nicht Gberschreiten.

Bei der Begrinung sind die Festsetzungen zur Freihaltung von Geh-, Fahr-
und Leitungsrechten (Ziffern 1.17 u. 7.3) zu beachten.

Eingrinung der Stellplatze

Die Stellplatze fir Kfz sind einzugriinen und mit Pflanzstreifen fir Baume zu
gliedern. Je 4 Stellplatze ist mindestens 1 hochstdammiger Laubbaum (lt.
Pflanzliste A bzw. B, Ziffer 4.11) zu pflanzen, durch Wurzelscheibe zu schut-
zen und dauerhatft zu unterhalten.

Bei der Eingrinung sind die Festsetzungen zur Freihaltung von Geh-, Fahr-
und Leitungsrechten (Ziffern 1.17 u. 7.3) zu beachten.

Einfriedungen

Entlang der StraRen und Wege verlaufende Einfriedungen der Betriebsgrund-
stiicke sind mind. 1,5 m von der Grundstiicksgrenze zurlickzusetzen und
beidseitig zu bepflanzen. Zulassig sind Einfriedungen aus Drahtgitter oder Me-
tallgitter bis zu 2 m Hoéhe. Bei Einfriedungen entlang der L10 muss der
erforderliche Abstand nach der RPS (Richtlinien fir passiven Schutz an Stra-
Ren durch Fahrzeugrickhaltesysteme) eingehalten werden.

Es sind die Festsetzungen zur Freihaltung von Geh-, Fahr- und Leitungsrech-
ten (Ziffer 1.17 u. 7.3) zu beachten.

Beginn und Dauer der Bepflanzungsmaflinahmen
Die Bepflanzungsmalinahmen sind innerhalb eines Jahres nach Abschluss

der Tiefbauarbeiten im jeweiligen Teilbereich des Bebauungsplangebietes
durch den jeweiligen Flacheneigentimer durchzufuihren, sofern bei den
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2.8

3.1

3.1.1

3.1.2

3.1.3

einzelnen Festsetzungen keine anderen zeitlichen Vorgaben enthalten sind.
Alle Vegetationsflachen sind stéandig und dauerhaft zu unterhalten.

Kontrolle der Durchfiihrung der griinordnerischen MalRnahmen
Die Durchfiihrung der grunordnerischen MalRnahmen ist durch die Gemeinde

in regelmafigen Abstanden von ca. 3 Jahren zu kontrollieren. Nachbesserun-
gen entsprechend der Festsetzungen sind umgehend durchzufihren.

Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

Boden, Natur und Landschaft
(8 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Vermeidung von Eingriffen
(8 1a Abs. 2 BauGB; § 14 ff BNatSchG)

Flachenversiegelungen und Grundwasserschutz

serbehorde Eifelkreis Bitburg-Priim)

Anzusiedelnde Betriebe haben den satzungsrechtlichen Bestimmungen und
gesetzlichen Vorschriften entsprechende Abscheide- und Vorreinigungsan-
langen zu errichten und zu betreiben.

Betriebe, die Abwasser-Vorbehandlungsanlagen errichten miissen, haben die
befestigten Flachen lber entsprechend grol3 bemessene Abscheideranlagen
mit Koaleszenzanlagen zu entwéssern und das bei einem Brand anfallende
Loschwasser zurtickzuhalten.

Bei Parkplatzen ist unter der Deckschicht eine mindestens 20 cm starke
Feinsandschicht (Grof3tkorn 0,25 mm) vorzusehen (zur Immobilisierung der
von KFZ abtropfenden Ole).

Abschiebung des Oberbodens
(DIN 18915 Blatt 2)

Der Oberboden ist zu Beginn aller Erdarbeiten entsprechend DIN 18915 Blatt
2 abzuschieben. (unter Hinweise aufgenommen, siehe Ziffer D 1.3)

Zulassigkeit von Aufschittungen und Abgrabungen

H.—S—ausz—ug#e.tehen— Stutzmauern smd im Ubergang zur frelen Landschaft
nicht zulassig.
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3.14 VermeidungsmalRnahmen

; il I v lurehlissiakeit dor Bels
daderhaftgewadhrleistetist: (gestrichen gem. Untere Wasserbehorde Eifelkreis
Bitburg-Priim)

3.1.4.1 Die zu erhaltenden Geholze sind, sofern in ihnrem Kronentraufbereich Boden-
arbeiten durchgefihrt werden, gemar der DIN 18920 (oder der RAS-LP4 fir
Strallen- und Wegebauarbeiten) zu schitzen. Dieser Schutz sollte fur die
Dauer der gesamten Bauzeit einen ortsfesten Baumschutzzaun (H6he mind.
2 m) beinhalten, der ein Ablagern von vegetationsschadlichen Stoffen und das
Verdichten des Bodens verhindert. Auch bei dem Verlegen der Ver- und Ent-
sorgungsleitungen ist in diesen Bereichen mit besonderer Sorgfalt zu arbeiten.
Bei unvermeidbaren Querungen von Hecken, Gebischen und Einzelb&dumen
sind die Leitungstrassen ggf. zu bohren, zu schiefl3en oder per Handschach-
tung herzustellen. Sollten Wurzeln, Aste oder der Stamm dennoch geschadigt
werden, sind diese fachgerecht nachzuschneiden und die entstandenen Wun-
den ordnungsgemal zu versorgen. Bei einem Offenhalten von mehr als einer
Woche von Baugruben im Kronentraufbereich der Geholze sind diese gegen
Austrocknung mit geeigneten MaRnahmen zu schiitzen (siehe DIN 18 920).

3.1.4.2 Verstarkt larm- und abgasemittierende Bauarbeiten sind aul3erhalb der Vege-
tationsperiode und der Brut- und Setzzeit, also zwischen dem 1. Oktober und
dem 28./29. Februar durchzufihren (z.B. schwere Erdarbeiten). (siehe V11,
UB mit FBN)

3.1.4.3 Sollten Geholzentfernungen unbedingt notwendig sein, sind diese aul3erhalb
der Vogelbrutzeit (1. Marz bis 30. September), also in einem Zeitfenster zwi-
schen Anfang Oktober und Ende Februar zu erledigen. Sofern diese Vorgabe
nicht erfullt werden kann, ist das Vorgehen mit der UNB abzustimmen und in
jedem Fall sicherzustellen, dass sich zum Zeitpunkt der Gehdlzentfernung dort
keine aktiven Bruten befinden (beispielsweise durch vorherige Kontrolle durch
einen Fachgutachter). (siehe V12, UB mit FBN)

3.1.4.4 Die Baufeldfreimachung sollte vorsorglich in den Zeitbereich nach der Brutpe-
riode der europdischen Vogelarten gelegt werden. Somit ist unter
Berlicksichtigung von Nachgelegen ab Anfang Oktober bis spatestens Ende
Februar mit der Baufeldraumung bzw. dem Bau zu beginnen. Sofern diese
Vorgabe nicht erflllt werden kann, ist das Vorgehen mit der UNB abzustim-
men und in jedem Fall sicherzustellen, dass sich zum Zeitpunkt der
Baufeldraumung keine aktiven Bruten im Plangebiet befinden (beispielsweise
durch vorherige Kontrolle durch einen Fachgutachter). (siehe V13, UB mit
FBN)

3.1.4.5 Baubedingte Beschadigungen von randlich auerhalb des Plangebietes lie-
genden Lebensrdumen und Geholzstrukturen durch Bauarbeiten (z.B.
Verdichtungen des Untergrundes, Befahren des Wurzelbereichs von Gehdol-
zen oder Beschadigungen oberirdischer Pflanzenteile) sind zu vermeiden.

3.1.4.6  Unbelasteter Erdaushub ist — sofern dem keine weiteren Vorschriften entge-

genstehen - einer Wiederverwendung zuzufihren. Eine Deponierung ist nur in
begrindeten Fallen zuléssig. (siehe V3, UB mit FBN)
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3.1.4.7  Bei notwendigem Bodenaustausch fur Grindungen ist nur grundwasserun-
schéadliches Material einzubauen. (siehe V6, UB mit FBN)

3.1.4.8 Unvermeidbare Belastungen des Bodens, wie Verdichtung oder Vermischung
mit Fremdstoffen, sind nach Beendigung der Baumalinahme zu beseitigen.
Die Bauarbeiten sind so durchzufiihren, dass eine Verschmutzung des Bo-
dens ausgeschlossen wird. (siehe V4, UB mit FBN)

3.1.4.9 Belastetes Oberflachenwasser ist zu sammeln und fachgerecht abzuleiten.
(siehe V10, UB mit FBN)

3.1.4.10 Die Bauzeit ist auf das notwendige Minimum zu reduzieren. (siehe V14, UB
mit FBN)

3.2 Malnahmen zum Ausgleich und Ersatz von Eingriffen
(8 1a Abs. 3 BauGB; § 15 BNatSchG)

3.2.1 Private Regenwassersammelbehélter
Das unbelastete Niederschlagswasser der Dachflachen ist zu sammeln und

soweit wie moglich zu versickern oder fir Bewasserungszwecke oder &hnli-
ches zurtckzuhalten.

(Anmerkung: kein Bachverlauf im Anderungs- und Erweiterungsbereich)
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4.1

Pflanzbindungen und Anpflanzungen
(8 9 (1) Nr. 25 BauGB)

-Detailbeschreibung der MalRnahmen und deren Durchfihrung siehe im Um-
weltbericht (UB) mit integriertem Fachbeitrag Naturschutz (FBN)-

Art, GroRRe und raumliche Lage der Pflanzgebote

(Anmerkung: keine Einzelbaumpflanzung im Anderungs- und Erweiterungs-
bereich)

Die Art, GroRRe und raumliche Lage der Pflanzgebote sind der Planzeichnung
sowie den folgenden Ziffern der textlichen Festsetzungen zu entnehmen.

4.3

4.4

4.5

4.6

ersetzen:
(Anmerkung: kein Vorkommen im Anderungs- und Erweiterungsbereich)

Flache fir die Erhaltung und Pflanzung von Baumen und Strauchern

Die Abgrenzung der Flache fur Erhalt und Anpflanzung ist der Planzeichnung
zu entnehmen. Die dort bestehenden Baume und Stréucher sind zu erhalten
und mit weiteren einheimischen Laubbdumen und standortgerechten Gehdl-
zen (It. Pflanzliste Ziffer 4.11) zu ergéanzen.

Flachen fur die Erhaltung von Baumen

Die Abgrenzung der Flache fur den Erhalt von Baumen ist der Planzeichnung
zu entnehmen. Die dort bestehenden Baume sind zu erhalten.

Eingrinung des Plangebietes

Die Abgrenzung der Flache fiur die Pflanzung von Baumen und Stréuchern ist
der Planzeichnung zu entnehmen. Die Anpflanzung ist als Feldhecke mit ein-
heimischen Laubbaumen und standortgerechten Gehdlzen (It. Pflanzliste
Ziffer 4.11) ungeschnitten durchzufiihren. Ausnahmsweise konnen Notzufahr-
ten fur Feuerwehr und Rettungsfahrzeuge bis zu einer Breite von 6,0 m
zugelassen werden.

Begrinung von Béschungsbereichen

Die Abgrenzung der Flache fur die Pflanzung von Strauchern ist der Plan-
zeichnung zu entnehmen. Die Anpflanzung ist als Naturhecke mit
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4.7

4.8

4.9

4.10

einheimischen standortgerechten Geholzen (It. Pflanzliste Ziffer 4.11) unge-
schnitten durchzufuhren.

StraRenbegleitgrin der L10

Die Abgrenzung der Flache fur die Pflanzung von Strauchern ist der Plan-
zeichnung zu entnehmen. Entlang der L10 ist das Stral3enbegleitgrin
ausschlie3lich mit einheimischen standortgerechten Gehdlzen (It. Pflanzliste
Ziffer 4.11) ungeschnitten durchzufiihren. Die Heckenstrukturen entlang der
L10 (ortseinwarts) (gem. Festsetzung Ziffer 4.3) sind aufzugreifen, sinnvoll zu
erweitern und zu sichern. Bei Anpflanzungen entlang der L10 muss der erfor-
derliche Abstand nach der RPS (Richtlinien fiir passiven Schutz an Straf3en
durch Fahrzeugrickhaltesysteme) eingehalten werden. Ausnahmsweise kon-
nen Notzufahrten fir Feuerwehr und Rettungsfahrzeuge bis zu einer Breite
von 6,0 m zugelassen werden.

Anpflanzungen in Schutzstreifen von Versorgungsleitungen

Die Schutzstreifen von Versorgungsleitungen sind zum Schutz der Leitungen
mit Extensiv-Rasen einzuséen. Die Schutzstreifen sind vor tiefwurzelnden Ge-
hélzen zu schitzen. Sonstige leitungsgefahrdende MalBhahmen sind
untersagt, welche die Leitungen selbst oder ihre Zugénglichkeit beeintrachti-
gen kbnnen.

Anpflanzungen in erweitertem Schutzstreifen von Versorgungsleitungen

Die erweiterten Schutzstreifen von Versorgungsleitungen sind zum Schutz der
Leitungen mit Extensiv-Rasen einzusden. Zusatzlich ist eine Anpflanzung von
Hundsrose und Weinrose (It. Pflanzliste Ziffer 4.11) ungeschnitten, im Abstand
von 3,0 m zueinander, einreihig durchzuflihren. Sonstige leitungsgefahrdende
MalRnahmen sind untersagt, welche die Leitungen selbst oder ihre Zugang-
lichkeit beeintrachtigen kdnnen. Bei Anpflanzungen entlang der L10 muss der
erforderliche Abstand nach der RPS (Richtlinien fur passiven Schutz an Stra-
Ren durch Fahrzeugruckhaltesysteme) eingehalten werden.

Zustandigkeiten

Pflanzungen auf den Gewerbegrundsticken und auf den privaten Grunflachen
sind durch den Grundstiickseigentiimer durchzufiihren und auf Dauer zu un-
terhalten.

Pflanzungen auRRerhalb der Gewerbegrundstiucke und der privaten Griunfla-
chen sind von der Gemeinde durchzufiihren und zu unterhalten.

Die Bepflanzungsmaflinahmen sind innerhalb eines Jahres nach Abschluss
der Tiefbauarbeiten im jeweiligen Teilbereich des Bebauungsplangebietes
durch den jeweiligen Flacheneigentimer durchzufiihren, sofern bei den ein-
zelnen Festsetzungen keine anderen zeitlichen Vorgaben enthalten sind. Alle
Vegetationsflachen sind standig und dauerhaft zu unterhalten.
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4.11

Pflanzlisten
A) Baume |. Ordnung

I Fraxi Ision):

Stieleiche (Quercus robur)
Traubeneiche (Quercus petraea)
Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
Rotbuche (Fagus silvatica)

B) B&aume Il. Ordnung

Sechwarzedle————— (Alnus-glutinesa)*

Baumhasel (Corylus colurna)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Feldahorn (Acer campestre)
Vogelkirsche (Prunus avium)
Traubenkirsche (Prunus padus)
Vogelbeere (Sorbus aucuparia)

Obst-Hochstamme (Lokalsorten) — nur in den Hangbereichen
Apfel

Birne
Pflaume

C) Gehdlzpflanzungen

GemeinerSehneebal—Mibumum-opulusy
Hasel (Corylus avellana)
WeilRdorn (Crataegus monogyna)
Schlehe (Prunus spinosa)
Hartriegel (Cornus sanguinea)
Hundsrose (Rosa canina)
Weinrose (Rosa rubiginosa)
Traubenholunder (Sambucus racemosa)
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Vogelbeere (Sorbus aucuparia)
Feldahorn (Acer campestre)

. Bachlaufund-inFeuchtl icl
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5.1

5.2

5.3

5.4

Immissionsschutz, Abstandsklassen und Betriebsarten
(gem. Abstandserlass RLP 1992)

Gemal 8§ 1, Abs. 4 u. 8 BauNVO wird das Gewerbegebiet (GE) nach der Art
der Betriebe und Anlagen und deren besonderen Bedirfnissen und Eigen-
schaften, unter Anwendung des Abstandserlasses RLP 1992, wie folgt
gegliedert:

In Gebietsteilen mit der Abstandsklasse ,V*in der jeweiligen Nutzungsschab-
lone des zeichnerischen Teils sind Anlagen der Abstandsklassen | bis 1V,
entsprechend den Ifd. Nrn. 1-82 der Auflistung unter Ziffer 5.4, sowie Anlagen
mit ahnlichem Emissionsgrad nicht zul&ssig.

Ausnahmsweise (8 31, Abs. 1 BauGB) kénnen Anlagen der Abstandsklasse
SV zugelassen werden, wenn durch besondere technische Malihahmen oder
durch Betriebsbeschréankungen - insbesondere Verzicht auf Nachtarbeit - die
Emissionen einer zu bauenden Anlage soweit begrenzt oder die Ableitbedin-
gungen so gestaltet werden, dass schadliche Umwelteinwirkungen in
benachbarten schutzbedirftigen Gebieten vermieden werden. Das Vorliegen
dieser Voraussetzung ist im Einzelfall anhand der vorzulegenden Antragsun-
terlagen vor Baubeginn den zustdndigen Behdrden (Bauordnungsamt,
Gewerbeaufsichtsamt) zu belegen.

In Gebietsteilen mit der Abstandsklasse ,\V1“in der jeweiligen Nutzungsschab-
lone des zeichnerischen Teils sind Anlagen der Abstandsklassen | bis V,
entsprechend den Ifd. Nrn. 1-148 der Auflistung unter Ziffer 5.4, sowie Anlagen
mit ahnlichem Emissionsgrad nicht zulassig.

Ausnahmsweise (8§ 31, Abs. 1 BauGB) kdénnen Anlagen der Abstandsklasse
,V“ zugelassen werden, unter analoger Anwendung der Zulassigkeitsvoraus-
setzungen der obigen Ziffer 5.1.

In Gebietsteilen mit der Abstandsklasse ,VI1“in der jeweiligen Nutzungsschab-
lone des zeichnerischen Teils sind Anlagen der Abstandsklassen | bis VI,
entsprechend den Ifd. Nrn. 1-178 der Auflistung unter Ziffer 5.4, sowie Anlagen
mit ahnlichem Emissionsgrad nicht zul&ssig.

Ausnahmsweise (8§ 31, Abs. 1 BauGB) kdénnen Anlagen der Abstandsklasse
LV zugelassen werden, unter analoger Anwendung der Zuldssigkeitsvoraus-
setzungen der obigen Ziffer 5.1.

Auflistung der nicht zul&ssigen Betriebe:
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Nummer
Abstands- Apstand Ifd| (Spalte) Betriebsart
klasse inm |Nr| der4.
BImSchv
1500 1 (111 Kraftwerke alt Feuerungsanlagen fiir den Einsatz von festen, fliissi-
gen oder gasformigen Brennstoffen, soweit die Feuerungswarmeleis-
tung 900 MW ubersteigt.
2 [111(1) Anlagen zur Trockendestillation (z.B. Kokereien und Schwelereien
3 (32(1) Anlagen zur Gewinnung von Roheisen
4 [41(1) Anlagen zur fabrikmaBigen Herstellung von Stoffen durch chemische
Umwandlung mit mehr als 10 Produktionsanlagen
5 [4.1h (1) Anlagen zur fabrikmaltigen Herstellung von Chemiefasemn
6 [44(1) Anlagen zur Destillation oder Raffination oder sonstigen Weiterverar-
beitung von Erdal oder Erdélerzeugnissen in Mineraldl-, Altol- oder
Schmierstoffraffinenen, in petrochemischen Werken oder bei der
Gewinnung von Paraffin
Nummer
Abstands- | Abstand | Ifd (Spalte) .
klasse inm Nr der 4. Betriebsart
BImSchv
1] 1000 7 114 (1) Anlagen zur Vergasung oder Verflissigung von Kohle
8 2.14 (1+2) | Anlagen zur Herstellung von Formstdcken unter Verwendung von
Zement oder anderen Bindemitteln im Freien (*)m
9 31 (1) Anlagen zum Rosten, Schmelzen oder Sinterm von Erzen
10 [32(1) Anlagen zur Gewinnung von Nichteisenrohmetallen (Blei-, Zinkund
Kupfererzhitten)
11 133(1) Anlagen zur Stahlerzeugung, ausgenommen Lichtbogendéfen mit
weniger als 50 t Gesamtabstichgewicht sowie Induktionséfen () (s.
auch Ifd. Nrn. 27 und 49)
12 13.15(2) Anlagen zur Herstellung oder Reparatur von Behaltern aus Metall
Im Freien (z.B. Dampfkessel, Container) (*)
13 (318 (1) Anlagen zur Herstellung von Schiffskorpern oder -sektionen aus
Metall im Freien (*)
14 Anlagen zur Herstellung von Eisen- oder Stahlbaukonstruktionen
Im Freien (*)
15 |41(1) Anlagen, zur fabrikmafigen Herstellung von Stoffen durch chemi-
sche Urwandlung mit héchstens 10 Produktionsanlagen
16 [ 141b (1) Anlagen zur fabrikmaRigen Herstellung von Metallen oder
14 1c (1) | Nichtmetallen auf nassem Wege oder mit Hilfe elektrischer Energie
sowie von Ferrolegierungen, Korund und Karbid einschlief3lich
Aluminiumhdtten
17 |141d (1) Anlagen zur fabrikmafRigen Herstellung von Schwefel oder Schwe-
felerzeugnissen
18 16.3(1) Anlagen zur Herstellung von Holzfaserplatten. Holzspanplatten
oder Holzfasermatten
19 |[712(1) Anlagen zur Tlerkdrperbeseltigung sowie Anlagen, in denen Tier-
korperteile oder Erzeugnisse tierischer Herkunft zur Beseitigung In
Tierkarperbeseitigungsanlagen gesammelt oder gelagert werden
20 |715(1) Kottrocknungsanlagen
21 10.16 (2) |Prufstande fur oder mit Luftschrauben, RuckstoZantrieben oder
Strahltriebwerken
22 1019 (2) |Anlagen zur Luftverflissigung mit einem Durchsatz von 25 t Luft je
Stunde oder mehr (%)
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Nummer

Abstands- At_:stand Ifd | (Spalte) Betriebsart
klasse inm Nr der 4.
BImSchV
1] 700 23 |1.1(1) Kraftwerke und Heizkraftwerke mit Feuerungsanlagen fir den Ein-

satz von festen, flissigen oder gasfdrmigen Brennstoffen, soweit
die Feuerungswarmeleistung a) bei Kraftwerken mehr als 150 MW
bis max. 900 MW betragt b) bei Heizkraftwerken 300 MW tber-
steigt

24 11.12(1) Anlagen zur Destillation oder Weiterverarbeitung von Teer oder
Teererzeugnissen oder von Teer- oder Gaswasser

25 |23(1) Anlagen zur Herstellung von Zementklinker oder Zementen

26 |24(1) Anlagen zum Brennen von Bauxit, Dolomit, Gips, Kalkstein, Kie-
selgur, Magnesit, Quarzit oder Schamotte

27 13.3(1) Anlagen zur Stahlerzeugnung mit Lichtbogendfen unter 50 t Ge-
samtabstichgewicht " (s. auch Ifd. fim. 11 und 49)

28 |34 (1+2) |Anlagen zum Umschmelzen von Altmetall (s. auch Ifd. Nrn. 95 und
151)

29 |41a(1) Anlagen zur fabrikmafigen Herstellung von anorganischen Chemi-
kalien wie Sauren, Basen, Salze

30 |41d (1) Anlagen zur fabrikmaRigen Herstellung von Halogenen oder Halo-
generzeugnissen

31 |41e(1) Anlagen zur fabrikmatigen Herstellung von phosphor- oder stick-
stoffhaltigen Dingemitteln

32 |46(1) Anlagen zur Herstellung von Ruflz

33 411 (1) Anlagen zur fabrikmaRigen Herstellung von Kohlenwasserstoffen

34 719 (2) Anlagen. In denen Sauerkraut hergestellt wird, soweit 10 t Kohl
oder mehr je Tag verarbeitet werden

35 |7.24(1) Anlagen zur Herstellung oder Raffination von Zucker unter Ver-
wendung von Zuckerriben oder Rohzucker

B |81(1) Anlagen zur teilweisen oder vollstandigen Beseitigung von festen
oder flissigen Stoffen durch Verbrennen

37 186(1) Anlagen zur chemischen Aufbereitung von cyanidhaltigen Konzent-
raten, Nitriten, Nitraten oder Sauren, soweit hierdurch eine Verwer-
tung als Reststoff oder eine Entsorgung als Abfall erméglicht wer-
den soll

38 |- Aufbereitungsanlagen fiir schmelzflissige Schlacke (z.B. Hoch-
ofenschlacke)

39 |- Automabil- und Motorradfabriken sowie Fabriken zur Herstellung

von Verbrennungsmotoren
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Abstands-

Abstand

lid

Nummer
(Spalte)

klasse in m Nr der 4. Betriebsart
BlmSchV
v 500 40 (1.1(1) Heizkraftwerke und Heizwerke mit Feuerungsanlagen fir den Ein-
satz von festen, flissigen oder gasformigen Brennstoffen, soweit
die Feuerungswammeleistung a) bei Heizkraftwerken von 100 MW
bis 300 MW b) bei Heizwerken mehr als 100 MW betragt
41 |1.7(1) Kihltirme alt einem Kihhwasserdurchsatz von 10.000 m3 oder
mehr je Stunde
42 (18(2) Elektroumspannanlagen einschliesslich der Schaltfelder mit einer
Oberspannung von 220 kV oder mehr (%)
43 (19(1) Anlagen zum Mahlen oder Trocknen von Kohle mit einer Leistung
von 30 t oder mehr je Stunde
44 |110(1) |Anlagen zum Brikettieren von Braun- oder Steinkohle
45 [2.8(1) Anlagen zur fabrikmissigen Herstellung von Glas, auch soweit e
aus Altglas hergestellt wird, einschliesslich Glasfasern, die nicht fir
medizinische oder fernmeldetechnische Zwecke bestimmt sind
46 |2.11(1) |Anlagen zum Schmelzen mineralischer Stoffe
47 | 2.13(2) |Anlagen zur Herstellung von Beton, Martel oder Stralenbaustoffen
unter Verwendung von Zement
46 |2.15(1) |Anlagen zur Herstellung oder zum Schmelzen von Mischungen aus
Bitumen oder Teer mit Mineralstoffen einschliesslich Aufberei-
tungsanlagen fir bitumindse Strassenbaustoffe und Teersplittanla-
gen, von denen den Umstanden nach zu erwarten ist, dass sie
langer als wahrend der 12 Monate, die auf die Inbetriebnahme
folgen, an demselben. Ort betrieben werden
49 13.3(1) Anlagen zur Stahlerzeugnung mit Induktionsafen, Anlagen zum
3T7{1) Erschmelzen von Gusseisen (s. auch Ifd. Nrn. 11 und 27) sowie
Eisen-, Temper- oder Stahlgiessereien, in denen Formen oder
Kerne auf kaltem Wege hergestellt werden, mit einer Leistung von
80 t oder mehr Gussteile je Monat
50 |3.6(1+2) |Anlagen zum Walzen von Metallen und Anlagen zur Herstellung
3.16 (1)von Rohren
51 |1311(1) Schmiede-, Hammer- und Fallwerke {*}
52 |3.14 (1+2) | Anlagen zum Zerkleinern von Schrott durch Rotormihlen mit eine-
Rennleistung des Rotorantriebes von 100 KW oder mehr
53 |4.12(1) |Anlagen zur fabrikmafigen Herstellung von Organischen Chemika-
lien oder Lesungsmitieln wie Alkohole, Aldehyde, Ketone, Sauren,
Eiter, Acetate, Ather
| 54 |41h (1) |Anlagen zur Herstellung von Kunststoffen
| 55 |41k (1) Anlagen zur fabrikméassigen Herstellung von Kunstharzen
56 |419(1) |Anlagen zur fabrikmaBigen Herstellung von synthetischem Kaut-
schuk
‘ 57 |45(1) Anlagen zur Herstellung von Schmierstoffen, wie Schmierale,

Schmierfette, Metallbearbeitungsile
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Abstands-
klasse

Abstand
inm

Iid
Mr

Mummer
(Spalte)
der 4.
BlmSchy

Betriebsart

v

500

47 (1)

Anlagen zur Herstellung von Kohlenstoff (Hartbrandkohle) oder
Elektrographit durch Brennen, z.B. fur Elektroden, Stromabnehmer
oder Apparateteile

4801

Anlagen zur Aufarbeitung von organischen Lésungsmitteln durch
Destillieren mit einer Leistung von 1 t oder mehr je Stunde

51(1)

Anlagen zum Lackieren von Gegenstanden oder bahnen- oder
tafelfdrmigen Materialien einschlieiilich der zugehdarigen Trock-
nungsaniagen, soweit die Lacke organische Lésungsmitiel enthal-
ien und von diesen 250 kg oder mehr je Stunde eingeseizt werden

61

53(1)

Anlagen zum Beschichien, Impragnieren oder Tranken von Glasfa-
sern. Mineralfasern oder bahnen- oder tafelformigen Materialien
einschlieflich der zugehdrigen Trocknungsanlagen mit

a) Kunstharzen oder

b) Kunststoffen oder Gummi unter Einsatz von 250 kg organischen
Lésungsmitteln je Stunde oder mehr

54(2)

Anlagen zum Tranken oder Oberziehen von Stoffen oder Gegen-
standen mit Teer, Teerdl oder heissem Bitumen, ausgenommen
Anlagen zum Trinken oder Oberziehen von Kabeln mit heissem
Bitumen

55(2)

Anlagen zum Isolieren von Drahten unter Verwendung von Phenol-
oder Kresolharzen

56(2)

Anlagen zur Herstellung von bahnenfarmigen Materialien auf
Streichmaschinen einschlietlich der zugehdrigen Trocknungsanla-
gen unter Verwendung von Gemischen aus Kunststoffen und
Weichmachern oder von Gemischen aus sonstigen Stoffen und
oxidiertem Leinol

58(2)

Anlagen zur Herstellung von Gegensianden unter Verwendung von
Amino- oder Phenoplasten, wie Furan-, Hamstoff-, Phenol-, Resor-
cin- oder Xylolharzen mittels Warmebehandlung, soweit die Menge
der Ausgangssioffe 10 kg oder mehr je Siunde betragt

59(2)

Anlagen zur Herstellung von Reibbeldgen unter Venwendung von
Phenoplasten oder sonstigen Kunstharzbindemitteln

67

6.11(1)

Anlagen zur Gewinnung von Zellstoff aus Holz, Stroh oder ahnli-
chen Faserstoffen

7101

Anlagen zum Halten oder zur Aufzucht von Gefligel oder zum
Kalten von Schweinen mit a) 51 000 Hennenplatzen, b) 102 000
Junghennenplatzen, c) 102 000 Mastgefligelpldtzen, d) 1 900
Mastschweineplatzen oder e) 640 Sauvenpldtzen oder mehr

T.2(1+2)

Anlagen zum Schlachten von

a) 500 kg oder mehr Lebendgewicht Gefligel oder
) 4 000 kg oder mehr Lebendgewicht sonstiger
Tiere je Woche

70

T3(1)

Anlagen zum Schmelzen von tienschen Fetten mit Ausnahme der
Anlagen zur Verarbeitung von selbstgewonnenen tierischen Fetten
Zu Speisefetten in Fleischereien mit einer Leistung bis zu 200 kg
Speisefett Je Woche

71

T6(2)

Anlagen zum Reinigen oder zum Entschleimen von tierischen
Dé&rmen oder Magen
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Abstands-
klasse

Abstand
inm

Ifd
Nr

Nummer
(Spalte)
der 4.
BImSchVv

Betriebsart

A%

500

72

772)

Anlagen zur Zubereitung oder Verarbeitung von Kalbermagen zur
Labgewinnung

73

79(1)

Anlagen zur Herstellung von Futter- oder Dangemitteln oder tech-
nischen Fetten aus den Schlachtnebenprodukten Knochen, Tier-
haare, Federn, Homer, Klauen oder Blut

74

711 (1)

Anlagen zum Lagern unbehandelter Knochen, ausgenommen An-

lagen fur selbstgewonnene Knochen in

- Fleischereien, in denen je Woche weniger als 4 000 kg Fleisch
verarbeitet werden, und

- Anlagen, die nicht durch Nr. 69 erfasst werden

75

721 (1)

Muahlen fur Nahrungs- oder Futtermittel mit einer Produktionsleis-
tung von 500 t ,e Tag oder mehr

76

7.23(1)

Anlagen zum Extrahieren pflanzlicher Fette oder Ole, soweit die
Menge des eingesetzten Extraktionsmittels 1 t oder mehr betragt

i

7.25 (2)

Anlagen zur Trocknung von Griinfutter, ausgenommen Anlagen zur
Trocknung von selbstgewonnenem Grinfutter im landwirtschatftli-
chen Betrieb

78

83 (1)

Anlagen zur Rackgewinnung von einzelnen Bestandteilen aus fes-
ten Stoffen durch Verbrennen

79

911 (2)

Offene oder unvollstandig geschlossene Anlagen zum Be- oder
Entladen von Schittgutern, die im trockenen Zustand stauben
kennen, durch Kippen von Wagen oder Behaltern oder unter Ver-
wendung von Baggern, Schaufelladegeraten, Greifern, Saughe-
bern oder ahnlichen Einrichtungen, soweit 200 t Schuttgater oder
mehr je Tag bewegt werden kénnen, ausgenommen Anlagen zum
Be- oder Entladen von Erdaushub oder von Gestein, das bei der
Gewinnung oder Aufbereitung von Bodenschatzen anfallt

80

Deponien fur Haus- und Sondermiill

81

Autokinos

82

Betriebshdfe fur StraRenbahnen (*)
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Abstands-

Abstand

Ifd

Nummer
(Spalte)

klasse inm MNr der 4. Befriebsart
BImSchv
\ 300 83 |[15(1+2 Gasturbinenanlagen zum Antrieb von Generatoren oder Arbeits-
maschinen (*)

84 |19(2) Anlagen zum Mahlen oder Trocknen von Kohle mit einer Leistung
von 1t bis weniger als 30 t je Stunde

85 [113(1) Anlagen zur Erzeugung von Generator- oder Wassergas aus fes-

1.15(1) ten Brennstoffen oder Stadt- oder Ferngas aus Kohlenwasserstof-
fen durch Spalten

86 |21(2) Steinbriche, in denen Sprengstoffe oder Flammstrahler verwendet
werden.

87 [22(2) Anlagen zum Brechen, Mahlen oder Klassieren von natirlichem
oder kunstlichem Gestein einschliesslich Schlacke und Abbruch-
material, ausgenommen Klassieranlagen fur Sand oder Kies

88 (252 Anlagen zum Mahlen von Gips, Kieselgur, Magnesit. Mineralfar-
ben, Muschelschalen, Talkum, Ton, Tuff (Trag) oder Zemeniklinker

89 |26(1) Anlagen :ur Gewinnung, Bearbeitung oder Verarbeitung von As-
best

90 |2.7(1) Anlagen zum Blahen von Perlite, Schiefer oder Ton

91 (210(1) Anlagen zum Brennen keramischer Erzeugnisse unter Verwen-
dung von Tonen, soweit der Rauminhalt der Brennanlage 3 m3
oder mehr und die Besatzdichte 300 kg oder mehr je m3 Raumin-
halt der Brennanlage betragt, ausgenommen elektrisch beheizte
Brennofen. die diskontinuierlich und ohne Abluftfihrung betrieben
werden

92 |212(2) Anlagen zur Herstellung von Kalksandsteinen. Gasbetonsteinen
oder Faserzementplatten unter Dampfuberdruck

93 |2.14 (1+2) | Anlagen zur Herstellung von Formstiicken unter Verwendung*von
Zement oder anderen Bindemitteln in geschlossenen Hallen ()

94 |33(2) Anlagen zum Erschmelzen von Gusseisen oder Stahl mit einer

37(2) Schmelzleistung bis zu 2.5 t je Stunde, Vakuum-Schmelzanlagen
fur Gusseisen oder Stahl mit einer Einsatzmenge von 5 t oder
mehr sowie Eisen-, Temper- oder Stahlgiessereien, in denen For-
men oder Kerne auf kaltem Wege hergestellt werden, mit einer
Leistung von weniger als 80 t Gussteile je Monat

95 |34 (1+2) |Schmelzanlagen fir Nichteisenmetalle fur einen Einsatz von

3.8(1) 1 000 kg oder mehr sowie Gielfereien fur Michteisenmetalle (s.
auch Ifd. Nrm. 28 und 151)

96 [35(1) Anlagen zum Abziehen der Oberflachen von Stahl, insbesondere
von Blocken, Brammen, Knippeln, Platinen oder Blechen, durch
Flammen

97 [3.9(1+2) |Anlagen zum Aufbringen von metallischen Schutzschichten aus

Blei. Zinn oder Zink auf Metalloberflachen mit Hilfe von schmelz-
flissigen Badern oder durch Flammspritzen
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Abstands-
klasse

Abstand
inm

Ifd
MNr

Mummer
(Spalte)
der 4.
BImSchV

Betriebsart

300

98

3.12(2)

Anlagen zur Herstellung von Bolzen, Nageln, Mieten, Muttern,
Schrauben, Kugeln, Nadeln oder ahnlichen metallischen MNormitei-
len durch Druckuniformen auf Automaten (*)

99

315 (2)

Anlagen zur Herstellung oder Reparatur von Behaltern aus Metall
In geschlossenen Hallen (z.B. Dampfkessel, Container) (*)

100

3.18 (1)

Anlagen zur Herstellung von Schiffskorpern oder -sektionen aus
Metall in geschlossenen Hallen ()

101

Anlagen zur Herstellung von Eisen- ader Stahlbaukonstruktionen In
geschlossenen Hallen (*)

102

3.21 (1+2)

Anlagen zur Herstellung von Akkumulatoren oder Batterien

103

323 (1+2)

Anlagen zur Herstellung von Aluminium-. Eisen- oder Magnesium-
pulver oder -pasten, von blei- cder nickelhaltigen Pulvern oder
Pasten oder sonstigen Metallpulvern oder -posten, ausgenommen
Anlagen zur Herstellung von Metallpulver durch Stampfen

104

411 (1)

Anlagen zur fabrikmafigen Herstellung von unter Druck geldstem
Acetylen (Dissousgasfabriken)

105

4.1p (1)

Anlagen zur fabrikmassigen Herstellung von Seifen oder Wasch-
mitteln durch chemische Umwandlung

106

4.2 (1+2)

Anlagen, in denen Pflanzenschutz- oder Schadlingsbekampfungs-
mitteln oder ihre Wirkstoffe gemahlen oder maschinell gemischt,
abgepackt oder umgefiillt werden

107

43(2)

Anlagen zur fabrikmassigen Herstellung von Arzneimitteln oder
Arzneimittelzwischenprodukten ohne chemische Umwandlung

108

48(2)

Anlagen zur Aufarbeitung von organischen Lésungsmitteln durch
Destillieren mit einer Leistung von 0,5 t bis weniger als 1t je Stun-
de

109

49 (1+2)

Anlagen zum Erschmelzen von MNatur- oder Kunstharzen mit einer
Leistung von 1t oder mehr je Tag

110

410 (2)

Anlagen zur Herstellung von Firnis, Lacken oder Druckfarben mit
einer Leistung von 10 t oder mehr je Tag

111

51 (2)

Anlagen zum Lackieren von Gegenstanden oder bahnen- oder
tafelformigen Materialien einschliesslich der zugehorigen Trock-
nungsanlagen. soweit die Lacke organische Losungsmittel enthal-
ten und und von diesen 25 kg bis weniger als 250 kg je Stunde
eingesetzt werden

112

5.2 (1+2)

Anlagen zum Bedrucken von bahnen- oder tafelformigen Materia-
lien mit Rotationsdruckmaschinen einschliellich der zugehorigen
Trocknungsanlagen

113

53(2)

Anlagen zum Beschichten oder Impragnieren bahnen- oder tafel-
formiger Materialien einschliesslich der zugehorigen Trocknungs-
anlagen mit Kunststoffen oder Gutuni unter Einsatz von 25 kg bis
weniger als 250 kg organischen Losungsmitteln je Stunde
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MNummer

Abstands- At_)stand Ifd (Spalte) Betriebsart
klasse inm Nr der 4.
BIlmSchV

v 300 114 (5.11(2) Anlagen zur Herstellung von Polyurethanformteilen oder zum Aus-
schaumen von Hohlraumen mit Polyurethan, soweit die Menge der
Ausgangsstoffe 200 kg oder mehr je Stunde betragt, ausgenom-
men Anlagen zum Einsatz von thermoplastischen Polyurethangra-
nulaten

115 (6.2 (1+2) [Anlagen, die aus einer oder mehreren Papiermaschinen sowie
Maschinen zur ngstellung von Papier, Karton, Pappe oder Well-
pappe bestehen ()

116 | 7.1 (1) Anlagen zum Halten oder zur Aufzucht von Gefligel oder zum
Halten von Schweinen mit a) 14 000 bis weniger als 51 000 Hen-
nenplatzen, b) 28 000 bis weniger als 102 000 Junghennenplatzen,
c) 28 000 bis weniger als 102 000 Mastgefligelplatzen, d) 525 bis
weniger als 1 900 Mastschweineplatzen oder e) 175 bis weniger
als 640 Sauenplatzen auch soweit nicht genehmigungsbediuirftig

117 (7.4 (2) Anlagen zum fabrikmé&ssigen Verarbeiten von Kartoffeln. Gemuse,
Fleisch oder Fisch fur die menschliche Emahrung durch Erwarmen

118 |7.8 (1) Anlagen zur Herstellung von Gelatine, Hautleim, Lederleim oder
Knochenleim

119 (7.10 (1) Anlagen zum Lagemn oder Aufarbeiten unbehandelter Tierhaare mit
Ausnahme von Wolle, ausgenommen Anlagen fur selbstgewonne-
ne Tierhaare In Anlagen, die nicht durch Nr. 69 erfasst werden

120 (7.13 (2) Anlagen zum Trocknen, Einsalzen, Lagem oder Enthaaren unge-
gerbter Tierhaute oder Tierfelle

121 |7.14 (2) Anlagen zum Gerben einschliesslich Nachgerben von Tierhauten
oder Tierfellen sowie Lederfabriken

122 (7.22 (2) Anlagen zur Herstellung von Hefe oder Starkemehlen

123 (7.29 (2) Anlagen zum Rosten von Kaffee mit einer Leistung von 75 kg oder
mehr je Stunde

124 |7.30 (2) Anlagen zum Rosten von Kaffee-Ersatzprodukten, Getreide. Kakao
oder Nussen

125 (7.31(2) Anlagen zur Herstellung von Lakritz oder Schokolade

126 (7.32 (2) Anlagen zur Herstellung von Milchpulver

127 |8.4 (1+2) |[Anlagen. in denen feste Abfalle, auf die die Vorschriften des Ab-
fallgesetzes Anwendung finden, aufbereitet werden sowie Anlagen,
in denen Stoffe aus In Haushaltungen anfallenden oder aus gleich-
artigen Abfallen durch Sortieren fur den Wirtschaftskreislauf zu-
riackgewonnen werden, jeweils mit einer Leistung von 1 t oder
mehr je Stunde

128 [8.5(1) Kompostwerke

129 (9.10 (1) Anlagen zum Umschlagen von festen Abfallen 1.S. von § 1 Abs. 1

des Abfallgesetzes mit einer Leistung von 100 t oder mehr je Tag.
ausgenommen Anlagen zum Umschlagen von Erdaushub oder von
Gestein, dass bei der Gewinnung oder Aufbereitung von Boden-
schatzen anfallt
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Abstands-

Abstand

Ifd

Mummer
(Spalte)

klasse inm Nr der 4. Betriebsart
BImSchv
\' 300 130 |10.7 (2) Anlagen zum Vulkanisieren von Natur- oder Synthesekautschuk

unter VYerwendung von Schwefel oder Schwefelverbindungen. aus-
genommen Anlagen. In denen
- weniger als 50 kg Kautschuk je Stunde verarbeitet werden
oder
- ausschlietlich vorvulkanisierter Kautschuk eingesetzt wird

131 |10.8 (2) Anlagen zur Herstellung von Bautenschutz-, Reinigungs-, Holz-
schutz- oder Klebemitteln mit einer Leistung von 1 t oder mehr je
Tag, ausgenommen Anlagen, in denen diese Mittel ausschliesslich
unter Verwendung von Wasser als Verdlinnungsmittel hergestellt
werden

132 109 (2) Anlagen zur Herstellung von Holzschutzmitteln unter Verwendung
von halogenierten aromatischen Kohlenwasserstoffen

133 Anlagen zum automatischen Reinigen, Abfiillen oder Verpacken
von Flaschen aus Glas mit einer Leistung von 2 500 Flaschen oder
mehr je Stunde ()

134 Gattersagen, wenn die Antriebsleistung eines Gatters 100 kW oder
mehr betragt sowie Furnier- oder Schalwerke

135 |- Abwasserbehandlungsanlagen

136 |- Anlagen zur Gewinnung oder Aufbereitung von Sand, BIMS, Kies,
Ton und Lehm

137 |- Anlagen zur Herstellung von Bauelementen oder in Serien gefertig-
ten Holzbauten

138 |- Erdaushub- oder Bauschuttdeponien

139 |- Steinsagereien, -schleifereien oder -polierereien

140 |- Anlagen zur Herstellung von Terrazzowaren (*)

141 |- Anlagen zur Herstellung von Schienenfahrzeugen

142 |- Presswerke (*)

143 |- Stab- oder Drahtziehereien (*)

144 |- Schwermaschinenbau

145 |- Emaillieranlagen

146 |- Schrottplatze

147 |- Betnebshafe der Mallabfuhr oder der Strallendienste (*)

148 |- Speditionen aller Art sowie Betriebe zum Umschlag groerer Gu-

termengen (*)
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Abstands-
klasse

Abstand
inm

Ifd
Nr

Nummer
(Spalte)
der 4.
BiImSchV

Betriebsart

Vi

200

149

29 (2)

Anlagen zum fabrikmassigen Saurepolieren oder Mattatzen von
Glas oder Glaswaren unter Verwendung von Flugsaure

150

2.10(2)

Anlagen zum Brennen keramischer Erzeugnisse unter Verwen-
dung von Tonen. soweit der Rauminhalt der Brennanlage 3 m3
oder mehr und die Besatzdichte weniger als 300 kg/m Rauminhalt
der Brennanlage betragt, ausgenommen elektrisch beheizte
Brennofen. die diskontinuierlich und ohne Abluftfihrung betrieben
werden

151

34 (1+2)

Schmelzanlagen fir Michteisenmetalle fiir einen Einsatz von 50 bis
weniger als 1 000 kg (s. auch Ifd. Nrn. 28 und 95)

152

3.8(2)

Anlagen, die aus einer oder mehreren Druckgielfmaschinen mit
Zuhaltekraften von 2 Meganewton oder mehr bestehen

153

310 (2)

Anlagen zur fabrikmassigen Oberflachenbehandlung von Metallen
unter Verwendung von Flug- oder Salpetersaure, ausgenommen
Chromatieranlagen

154

3.20 (2)

Anlagen zur Oberflachenbehandlung von Stahlbaukonstruktionen,
Werksttcken fur Stahlbaukonstruktionen oder Blechteilen mit
Strahimitteln, ausgenommen Anlagen, die geschlossen sind und
bei denen das Strahlmittel Im Kreislauf gefahren wird

155

5.7(2)

Anlagen zur Verarbeitung von fliissigen ungesattigten Polyester-

harzen mit Styrol-Zusatz oder flissigen Epoxidharzen mit Aminen

Zu

a) Formmassen (z.B. Harzmatten oder Faser-Formmassen) oder

b) Formteilen oder Fertigerzeugnissen, soweit keine geschlosse
nen Werkzeuge (Formen) verwendet werden,

fur einen Harzverbrauch von 500 kg oder mehr je Woche, z.B.

Bootsbau. Fahrzeugbau oder Behalterbau

156

510 (2)

Anlagen zur Herstellung von kinstlichen Schleifscheiben, -kGrpern,
-papieren oder -geweben unter Verwendung organischer Binde-
oder Losungsmittel

157

7.1(1)

Anlagen zum Halten oder zur Aufzucht von Geflugel oder zum
Halten von Schweinen mit

a) 3 200 bis weniger als 14 000 Hennenplatzen,

b) 6 400 bis weniger als 28 000 Junghennenplatzen,

c) 6 400 bis weniger als 28 000 Mastgeflugelplatzen.

d) 102 bis weniger als 525 Mastschweineplatzen oder

e) 40 bis weniger als 175 Sauenplatzen

auch soweit nicht genehmigungsbedirftig

158

7.5(2)

Anlagen zum Rauchern von Fleisch- oder Fischwaren, ausge-
nommen
- Anlagen in Gaststatten
- Rauchereien mit einer Raucherleistung von weniger als
1 000 kg Fleisch- oder Fleischwaren je Woche

159

720 (2)

Anlagen zum Trocknen von Getreide. Malz oder Tabak unter Ein-
satz von Geblasen. ausgenommen Anlagen zur Trocknung von
selbstgewonnenem Getreide oder Tabak Im landwirtschaftlichen
Betrieb

160

721(2)

Muhlen fur Mahrungs- oder Futtermittel mit einer Produktionsleis-
tung von 100 t bis weniger als 500 t je Tag
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Mummer

Abstands- Al_)stand Ifd (Spalte) Betriebsart
klasse inm Nr der 4.
BImSchv
A 200 161 | 7.27 (2) Melassebrennereien. Biertrebertrocknungsanlagen oder Brauerei-

en mit einem Ausstoss von 5 000 hl Bier oder mehr je Jahr

162 | 7.28 (2) Anlagen zur Herstellung von Speisewiirzen aus tierischen oder
pflanzlichen Stoffen unter Verwendung von Sauren

163 [10.10 (2) |Anlagen zum Farben oder Bleichen von Flocken, Garnen oder

1011 (2) | Geweben unter Verwendung von Farbebeschleunigern, alkalischen

Stoffen, Chlor oder Chlorverbindungen einschliellich der Spann-
rahmenanlagen. ausgenommen Anlagen, die unter erhdhtem
Druck betrieben werden

164 [10.13(2) |Automatische Autowaschstralen ()

165 [10.15(2) | Prafstande fur oder mit Verbrennungsmotoren oder Gasturbinen
mit einer Leistung von 300 KW oder mehr

166 |- Anlagen zum Bau von Kraftfahrzeugkarosserien und -anhangern

167 |- Maschinenfabriken oder Hartereffen

168 |- Pressereffen oder Stanzereien (*)

169 |- Anlagen zur Herstellung von Kabeln unter Verwendung von Bitu-
men

170 |- Anlagen zur Herstellung von Mobeln, Kisten und Paletten aus Holz
und sonstigen Holzwaren

171 |- Zimmereien

172 |- Fleischzerlegebetriebe ohne Verarbeitung

173 |- Auslieferungslager fiir Tiefkihlkost (*)

174 |- Brotfabriken oder Fabriken zur Herstellung von Dauerbackwaren

175 |- Margarine- oder Kunstspeisefettfabriken

176 |- Milchverwertungsanlagen ohne Trockenmilcherzeugung

177 |- Autobusunternehmen, auch des &ffentlichen Personennahverkehrs

178 |- Anlagen zum Be- oder Entladen von Schittgiitern bei Getreidean-

nahmestellen, soweit weniger als 200 t Schittglter je Tag bewegt
werden konnen, ausgenommen Anlagen zur Aufnahme von selbst-
gewonnenem Getreide im landwirtschaftlichen Betrieb

“vgl. Nr. 2,224 und Nr. 2.225 des Rundschreibens
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6. Weitere Festsetzungen zum Immissionsschutz

6.1 Die erforderlichen Nachweise Uber die Einhaltung der Immissionsrichtwerte
fr -ausnahmsweise zuléassige- Betriebswohnungen sind vor Baubeginn dem
zustandigen Bauordnungsamt vorzulegen.

6.2 Gem. der Geologischen Radonkarte RLP (Landesamt fir Umwelt Rheinland-
Pfalz) ist im Plangebiet eine Radonkonzentration von 55,1 - 59,9 kBg / m3 in
der Bodenluft zu erwarten. In Verbindung mit den Baugrunduntersuchungen
fur die konkreten Bauvorhaben im Plangebiet sollten der/die Vorhabentrager
eine orientierende Radonmessung als Grundlage fir evtl. bauliche Vorsorge-
mafinahmen durchfihren lassen. Daraus gof. resultierende
SchutzmafRnahmen fir Wohn- und Aufenthaltsrdume, v.a. zur Bauwerksab-
dichtung gegeniiber dem Untergrund, sollten dann bei der Vorhabensplanung
und -ausfiihrung berlcksichtigt werden.

7. Anschluss an Verkehrsflachen
(gem. 8 9 (1) Nr. 11 BauGB)

7.1 Die im zeichnerischen Teil dargestellten Sichtdreiecke sind bei Vorhabenums-
etzung von Aufwuchs, Bebauung und sonstigen Sichthindernissen tiber 0,80m
Hohe, bezogen auf die jeweilige Fahrbahnhohe, freizustellen und dauerhaft
freizuhalten.

7.2 Die Ein- und Ausfahrt des Anderungs- und Erweiterungsbereichs auf die an-
grenzende ErschlieBungsstral3e ,Vor der Spang“ ist in dem zeichnerisch
dargestellten Ein- und Ausfahrtsbereich anzulegen.

7.3 Im Falle eines Abverkaufs der ,,Erweiterungsfléache B ist die in der Planzeich-
nung mit einer entsprechenden Signatur und Zusatz ,,GFL" umgrenzte Flache
mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht flr eine gesicherte ErschlielRung des
Erweiterungsbereiches B zu Gunsten des Erwerbers zu belasten. Der belas-
tete GE-Gebietsstreifen entlang der geplanten Rampe bis zur
ErschlieBungsstral3e ,\Vor der Spang“ ist von solcher Bebauung, Bepflanzung
und sonstigen Hindernissen freizuhalten, welche die Erschlie3ung des Erwei-
terungsbereiches B beeintrachtigen konnen.

B. Bauordnungsrechtliche, gestalterische Festsetzungen
(Ortliche Bauvorschrift gemai § 9 (4) BauGB i.V.m. der LBauO)

1. Die zulassige Dachneigung wird auf 0-15° festgesetzt, lediglich im Erweite-
rungsbereich C ist eine Dachneigung bis 45° zul&ssig.

2. Im Geltungsbereich der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans ist
an untergeordneten, hohen Anlagenteilen gem. Festsetzungs-Ziffer A. 1.3,
Abs. 4, zum Schutz des Landschaftsbildes die Ausgestaltung der Fassaden /
AuRRenseiten dieser baulichen Anlagen im Baugenehmigungsverfahren vom
Vorhabentrager bzw. dessen Planer mit der Unteren Naturschutzbehdrde des
Eifelkreises Bitburg-Priim und der zustandigen Baugenehmigungsbehdorde zu
regeln, vorzugsweise als Abstufung von Grauténen, beginnend mit dunkelgrau
fur die unteren Bereiche und Ubergang zu hellerem grau fiir die oberen.

Ortsgemeinde Schoénecken, 1. And. u. Erw. Bebauungsplan ,,Beim Haubrunnen®, Entwurf 27/35




C. Nachrichtliche Ubernahmen

1. Entlang der Landesstral3e L10 gilt im Plangebiet die sogenannte ,Anbauverbots-
zone*“ von 20m Breite, gemessen vom &ulleren Rand der befestigten Fahrbahn,
geman 8§ 22, 23 Landesstrallengesetz RLP (LStrG) (nachrichtliche Darstellung
durch eine Signatur in der Planzeichnung). AufRerhalb der Ortsdurchfahrten dir-
fen hier keine Hochbauten jeder Art und sonstige bauliche Anlagen errichtet
werden; dies gilt entsprechend fur Aufschittungen oder Abgrabungen gréReren
Umfangs. Eine Ausnahme hiervon ist mdglich unter der Voraussetzung einer Ge-
nehmigung durch die zustandige Straf3enbaubehérde.

D. Hinweise

1. Allgemeine Hinweise

11

1.2

1.3

1.4

Der Geltungsbereich der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans
liegt im Bereich der auf Eisen verliehenen, bereits erloschenen Bergwerksfel-
der ,Wettelsdorf* und ,Seiwerath”. Aktuelle Kenntnisse (iber die letzten
Eigentimerlnnen liegen beim Landesamt fir Geologie und Bergbau Rhein-
land-Pfalz (LGB) nicht vor. Uber tatsachlich erfolgten Abbau in diesen
Bergwerksfeldern liegen der Behtrde keine Dokumentationen oder Hinweise
vor. In dem Gebiet erfolgt kein aktueller Bergbau unter Bergaufsicht.

Fur die Erkundung und Untersuchung des Baugrunds sowie Entwurf und Be-
messung geotechnischer Bauwerke sind grundsétzlich die einschlagigen
Regelwerke (DIN EN 1997-1 u. -2, DIN 1054, DIN 4020, u.a.) anzuwenden.

Laut Mitteilung des Landesamtes fiir Geologie und Bergbau RLP stehen im Plan-
gebiet voraussichtlich oberflachennah Kalksteine und Mergel des Devons an. Die
Kalksteine konnen von Verkarstung betroffen sein. In diesem grundsatzlichen
Sinne, kann eine Gefahrdung durch Gelandesenkungen und Erdfélle ohne ortsbe-
zogene Untersuchungen nicht ganzlich ausgeschlossen werden. Die Mergel
reagieren auf wechselnde Wassergehalte (z.B. bei Austrocknung) schrumpf- und
guellempfindlich und sind in hangigem Gelande rutschungsgefahrdet. Aufgrund
der genannten Gegebenheiten empfehlen wir dringend die Erstellung eines
Baugrundgutachtens mit Uberpriifung der Hangstabilitat. Die einschlagigen
DIN-Normen, wie z.B. DIN 1054 und DIN 4020 und DIN EN 1997-1 und -2,
sind zu beachten.

Bei allen Bodenarbeiten sind die Vorgaben der DIN 19731 und der DIN 18915
zu bertcksichtigen. Der Oberboden ist vor Beginn der Erdarbeiten entspre-
chend des § 202 BauGB (Schutz des Mutterbodens) und der DIN 18915
(Bodenarbeiten fir vegetationstechnische Zwecke) von allen Bau- und Be-
triebsflaichen gesondert abzutragen, zu sichern und zur spéateren
Wiederverwendung zu lagern. Zur Erhaltung der Bodenfruchtbarkeit und zum
Schutz vor Erosion sind Oberbodenmieten spatestens nach 6 Wochen mit ge-
eignetem Saatgut (Luzerne oder andere stark wurzelnde Leguminosen)
einzusaen. Nach Maoglichkeit sind zumindest die obersten 20 cm des Boden-
profils wieder auf dem Grundstiick einzubringen. (siehe V2, UB mit FBN)

Bei Erkenntnissen Uber Bodenbelastungen o0.4. sind vor / im Genehmigungs-
verfahren fur bauliche Anlagen (nach LBauO oder BImSchG) geeignete
Vorkehrungen gegen aufRere Einwirkungen zu treffen. Sollten sich bei den
Baumalinahmen umweltrelevante Hinweise (z.B. geruchliche / visuelle Auffal-
ligkeiten) ergeben, ist die SGD Nord, Regionalstelle Wasserwirtschatft,
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1.6

1.7

1.8

1.9

1.10

Abfallwirtschaft, Bodenschutz, Trier, umgehend zu informieren. (siehe V16,
UB mit FBN)

Eine energieoptimierte Bauweise, Gebaudeform und -ausrichtung sowie eine
umweltfreundliche Infrastruktur (Energieversorgung, Verkehrsanbindung) ist
anzustreben. (siehe V9, UB mit FBN)

In dem Planungsbereich sind der Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-
Pfalz, Erdgeschichte, Direktion Landesarch&ologie keine erdgeschichtlich re-
levanten Fundstellen bekannt. Es handelt sich aber um potenziell
fossilfihrende Gesteine. Auf die Anzeige-, Erhaltungs- und Ablieferungspflicht
evtl. Funde wird hingewiesen (8 16-20 DSchG RLP). Die Generaldirektion Kul-
turelles Erbe Rheinland-Pfalz, Erdgeschichte, Direktion Landesarchaologie
hat darum gebeten, Uber den Beginn von Erdarbeiten rechtzeitig (2 Wochen
vorher) informiert zu werden. Die Anzeige des Baubeginns ist zu richten an
erdgeschichte@gdke.rlp.de oder telefonisch unter Tel. 0261 6675-3032.

Sollten bei Erdarbeiten, Bau- oder Abbrucharbeiten prahistorische oder histo-
rische Gegenstande (bewegliche oder unbewegliche), von denen bei ihrer
Entdeckung anzunehmen ist, dass sie Kulturdenkmaler sind oder als solche
gelten, gefunden werden, oder Flurdenkmaéler durch die Baumafinahme be-
troffen sein, ist dies unverziglich der Denkmalfachbehédrde (Generaldirektion
Kulturelles Erbe RLP, Direktion Landesarch&ologie, Auf3enstelle Trier (Rhei-
nisches Landesmuseum), Tel:0651/9774-0 oder landesmuseum-
trier@gdke.rlp.de) mindlich oder schriftlich anzuzeigen. Die Anzeige kann
auch bei der Unteren Denkmalschutzbehoérde, Kreisverwaltung des Eifelkrei-
ses Bitburg-Prim (Tel: 06561/15-0 oder info@bitburg-pruem.de), der
Verbandsgemeindeverwaltung oder der Gemeindeverwaltung erfolgen; diese
leiten die Anzeige unverziglich an die Denkmalfachbehdrde weiter. Anzeige-
pflichtig ist der Finder, der Eigentimer des Grundstiickes, sonstige tber das
Grundstiick Verfugungsberechtigte, der Besitzer des Grundstiicks und der
Leiter der Arbeiten, bei deren Durchflihrung der Fund entdeckt wurde; die An-
zeige durch eine dieser Personen befreit die Ubrigen. (siehe V15, UB mit FBN)

Bei evtl. Auffinden von Kampfmitteln (Bombenblindgangern, Munition, 0.4.)
wahrend der spateren Erdbauarbeiten sind aus Sicherheitsgriinden die Arbei-
ten sofort einzustellen und die nachstgelegene Polizeidienststelle, die
zustandige Ordnungsbehérde oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst zu ver-
standigen. Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen
wie Rammarbeiten, Pfahlgriindungen, Verbauarbeiten etc., wird eine Sicher-
heitsdetektion nach dem Merkblatt des KBD fir Baugrundeingriffe empfohlen.

Aus Sicht der Starkregenvorsorge sollten die Objekte im Plangebiet baulich
an die Gefahrdungslage angepasst und mit entsprechendem Objektschutz
ausgestattet werden.

Die Planunterlage erflllt die Anforderungen des 8§ 1 der Planzeichenverord-
nung (PlanzV90). Stand der Planunterlage: Februar 2020.

2. CEF- und KompensationsmalRnahmen auf3erhalb des Plangebie-

tes (Hinweise)

-Detailbeschreibung der MaRnahmen und deren Durchfuhrung siehe im Um-
weltbericht (UB) mit integriertem Fachbeitrag Naturschutz (FBN)-
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2.1

CEF-MalRnahme

Fur den potenziellen Brutplatzverlust eines Feldlerchenpaares im Plangebiet
und die potenzielle Vergramung zweier weiterer sind 2 Lerchenfenster und ein
Bluhstreifen mit begleitender Schwarzbrache anzulegen. Die MafRRnahmen
werden in den Gemarkungen Wetteldorf (3259), Schénecken (3260), und Sei-
werath (3261) auf Intensivackerflaichen im jahrlichen Wechsel auf
nachfolgenden Flursticksnummern durchgefinhrt:

Flurstiicke fur die Anlage der Lerchenfenster: Schlagname 50, Gemarkung
3259, Flur 51, Flurstick 31/1+2 (Flache 11 ha); Schlagname 60, Gemarkung
3260, Flur 57, Flurstick 42 (Flache 3,4 ha); Schlagname 61, Gemarkung
3260, Flur 57, Flurstlicke 42+43+44 (Flache 12,8 ha); Schlagname 62, Ge-
markung 3260, Flur 57, Flurstliicke 45+46/1+2 (Flache 5 ha); Schlagname 65,
Gemarkung 3261; Flur 56, Flurstiick 3 (Flache 6,2 ha)

Flurstiicke fur die Anlage von Blihstreifen und Schwarzbrache: Schlagname
47, Gemarkung 3259, Flur 51, Flurstick 30 (Flache 0,4675 ha); Schlagname
36, Gemarkung 3259, Flur 51, Flurstiick 30 (0,1175 ha)

Fur die Malinahmendurchfiihrung sind die folgenden Maf3gaben zu beachten:
Fur Lerchenfenster:

e MindestgréfRe 20 m2

e bevorzugtin Schlagen ab 5 ha Grol3e

e gerne in Kuppenlage

e Mindestabstande zu Ortschaften, Stral3en, Baumbestadnden oder Fahr-
gassen

e mindestens 25 m Abstand zum Feldrand

e mindestens 50 m Abstand zu Gehdlzen, Gebauden usw. (Ansitz von
Greifvogeln und Kréhen)

e nur im Getreide oder Raps sinnvoll - nicht jedoch in der Wintergerste, da
hier zum Erntezeitpunkt die Brut haufig noch nicht beendet ist

e Lerchenfenster missen vom Pflanzenschutzmittel- und Diingereinsatz
nicht zwingend ausgenommen werden, auf das Striegeln sollte aber in der
Nahe der Fenster moglichst verzichtet werden, da sich die Gelege meist
nicht auf den Fenstern selbst, sondern im angrenzenden Getreide befin-
den.

Fir Bluhstreifen:

e ca. 50 mlang, 5 m breit mit paralleler Schwarzbrache (3 m breit)

e bevorzugt entlang von Graswegen oder entlang der Schlaggrenzen oder
zur Untergliederung von groRBen Feldschlagen innerhalb der Flachen

e Saatgutmischung aus regionaltypischen Wildpflanzen, zertifizierter Her-
kunft (z.B. VWW-REGIOSAATEN oder REGIOZERT)

e Kein Dungemittel- u. Pestizideinsatz auf den Maflinahmenflachen

e Schwarzbrache wird nicht eingesét. Stattdessen ist der aufkommende
Pflanzenbewuchs kontinuierlich, alle drei bis vier Wochen, mittels Grub-
ber, Egge 0. Bodenfrase zu entfernen.
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2.2

2.3

o keine Bearbeitung der Flachen im Zeitraum von Ende Marz bis Ende Mai
(ausgenommen ist die Ansaat bis Mitte April)

Externe Kompensationsmafinahmen

Nach Umsetzung der artenschutzrechtlichen Kompensationsmaflinahmen ver-
bleiben noch 120.068 Punkte, die Uber Okologische Ausgleichsflachen
aufgearbeitet werden missen. Dazu sind folgende MalRnahmen zu erbringen:

Aufforstungen mit heimischem Laubwald

e Flurstiicke 553 (6.182 m2) und 612 (15.671 m?), Flur 51, Gemarkung
Heckhuscheid

e Bestand: Abgeholzte Fichtenmonokulturen.

e Dort ist Buchenmischwald mit einheimischen Laubbaumarten (Anteil
nicht standortheimischer Baumarten unter 10 %) anzulegen.

e Zu verwendende Baumarten: Feldulme, Bergulme, Flatterulme, Els-
beere, Speierling, Mehlbeere, Eibe, Sommerlinde und Franzdsischer
Ahorn.

Anlage von Extensivgrinland und Gewasserrandstreifen, Schutz umliegender
Gehdlzbestande

e Flurstiick 38, Flur 51, Gemarkung Wetteldorf (16.395 m?2)

e Bestand: feuchtes, intensiv genutztes Griunland, das fur Pferdehal-
tung als Feuchtweide genutzt wird. Im Westen der Flache befindet
sich ein Bach.

e Es wird artenreiches Feuchtgriinland angestrebt. Die randlichen Ge-
holze werden unter Schutz gestellt. Fur die Gewasserentwicklung wird
ein Gewasserrandstreifen (Gewasserentwicklungsflache) von 5 m
Breite entlang des Baches einer freien Entwicklung Uberlassen.

e Zur Pflege der Flache sind folgende Malinahmen zu beachten:

o Auf Dingung und Einsatz von Pflanzenschutzmitteln ist ganz-
lich zu verzichten.

o Die Flache wird nicht umgebrochen.

o Die Mahd erfolgt 1-2-mal jahrlich mit AbrAumen des Mahdgu-
tes im Zeitraum zwischen dem 15. Juni und 15. Oktober.

o Extensive Beweidung mit 1 RGV/ha, mdglichst mit Rindern.
Keine Beweidung im Zeitraum 15. Oktober bis 15. Juni

o Auf stark durch die bisherige Beweidung geschadigten FI&-
chen erfolgt eine Ansaat mit Regiosaatgut (Feuchtwiese UG 7
»Rheinisches Bergland®).

Bestimmungen fur Durchfiihrung und Absicherung der CEF- und Kompensa-
tionsmaflinahmen

Die dauerhafte Flachenverfluigbarkeit, als Absicherung der tatsachlichen und
rechtlichen Durchfihrbarkeit der auf3erhalb des Bebauungsplangebietes lie-
genden Artenschutz- / Kompensationsmafinahmen, ist durch Eintragung einer
je beschrankt personlichen Dienstbarkeit zugunsten der Ortsgemeinde
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Schonecken als Planungstrager (sofern nicht selbst Flacheneigentiimerin)
bzw. dem Vorhabentrager (sofern nicht selbst Flacheneigentiimer) und dem
Eifelkreis Bitburg-Priim, Untere Naturschutzbehérde, oder durch Baulastein-
tragung sicher zu stellen sowie die Ma3nahmendurchfiihrung durch Abschluss
von wechselseitigen Stadtebaulichen Vertragen zwischen Planungstrager
(Ortsgemeinde Schonecken), Vorhabentrager, Unterer Naturschutzbehdrde
und den Eigentimern der MalRnahmenflachen (ggf. noch vor Erreichen der
sog. ,vorzeitigen Planreife“ nach § 33 BauGB, sofern eine Vorhabensgeneh-
migung schon wahrend der BPlan-Aufstellung beantragt werden sollte,
ansonsten vor Ausfertigung des BPlans). Die Erhaltung / Pflege / Unterhaltung
ist auf Dauer zu gewahrleisten, die 0kologischen Ausgleichspflanzungen sind
bei Ausfallen stetig nachzuerganzen.

Die CEF-MalRnahmen sind zeitlich so weit im Voraus vorzusehen, dass eine
rechtzeitige Umsetzung und Wirkungsentfaltung zum Eingriffszeitpunkt ge-
wabhrleistet ist. Die Ubrigen KompensationsmalBhahmen sind (spatestens)
binnen eines Jahres nach Beginn der Baufeldfreimachung fertigzustellen.

Stand: Entwurf, Marz 2022

Schonecken, den

(Unterschrift Ortsbirgermeister / Dienstsiegel)
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Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Ortsgemeinderat hatam .................... geméal § 2 (1) BauGB die Aufstellung dieser Be-
bauungsplananderung und -erweiterung beschlossen.

Der Beschluss wurde am ...................... ortsiiblich bekanntgemacht.
Schonecken, den ........ccccceveeee...
Dienstsiegel

Ortsbirgermeister

Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Die ortsuibliche Bekanntmachung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1)
BauGB erfolgte am .................... .

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit wurde durchgefiihrt vom .................. bis ein-
schliel3lich .................... .

Schonecken, den ....................

Dienstsiegel

Ortsbirgermeister

Frihzeitige Beteiligung der Behdrden

Die von der Planung berthrten Behtrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden
nach § 4 (1) BauGB mit Schreiben vom .................... tiber die Planung unterrichtet und zur
Stellungnahme bis spétestens ................... aufgefordert.

Schoénecken, den ..........cc.......

Dienstsiegel

Ortsbirgermeister

Ortsgemeinde Schénecken, 1. And. u. Erw. Bebauungsplan ,Beim Haubrunnen®, Entwurf

33/35



Offentliche Auslegung

Der Entwurf der Bebauungsplananderung und -erweiterung mit Begriindung und den nach Ein-
schatzung der Gemeinde wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen

Stellungnahmen hat nach 8§ 3 (2) BauGB in der Zeit vom ................. bis ..o Zu je-
dermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegen.
Ort und Dauer der Auslegung wurdenam ...................... mit dem Hinweis ortstblich bekannt-

gemacht, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen.

Der Inhalt der ortsiiblichen Bekanntmachung nach § 3 (2) S. 2 BauGB und die nach§3(2) S. 1
BauGB auszulegenden Unterlagen waren zuséatzlich im o.g. Zeitraum auf der Homepage der
Verbandsgemeinde Priim unter https://www.pruem.de/bauleitplanung eingestellit.

Schoénecken, den ....................

Dienstsiegel

Ortsbirgermeister

Beteiligung der Behorden

Die von der Planung berthrten Behtrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden
nach § 4 (2) BauGB mit Schreiben vom .................... von der oOffentlichen Auslegung unter-
richtet und zur Stellungnahme bis spétestens ................... aufgefordert.

Schoénecken, den ....................

Dienstsiegel

Ortsbirgermeister

Satzungsbeschluss

Die Bebauungsplananderung und -erweiterung ist nach Abwéagung der 6ffentlichen und privaten
Belange gemaf § 1 (6) und (7) BauGB vom Rat der Ortsgemeinde Schonecken am
................. gemal § 10 (1) BauGB als Satzung beschlossen worden.

Schonecken, den .........ccceeevvveeenn.
Dienstsiegel

Ortshirgermeister
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Ausfertigung

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhalts dieser Bebauungsplanande-
rung und -erweiterung mit dem Willen des Ortsgemeinderates sowie die Einhaltung des
gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrens zur Aufstellung der Bebauungsplandnderung und -er-
weiterung werden bekundet.

Die Bekanntmachung gemaf § 10 (3) BauGB wird hiermit angeordnet

Schonecken, den .........ccceeevvveeeenn.
Dienstsiegel

Ortsbirgermeister

Inkrafttreten

Die ortsibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses gem. § 10 (3) BauGB erfolgte am
...................... mit dem Hinweis, dass die Planunterlagen wahrend der Offnungszeiten bei der
Verbandsgemeinde Prim, Tiergartenstrafl3e 54, 54595 Priim von jedermann eingesehen wer-
den kénnen. Mit dieser Bekanntmachung ist die Bebauungsplanédnderung und -erweiterung in
Kraft getreten.

Schonecken, den .........ccoeeeuune.n.
Dienstsiegel

Ortsbirgermeister
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